Verordnung

zum Gesetz liber die Gebdudeversicherung
im Kanton Schaffhausen
(Gebédudeversicherungsverordnung; GebVO)

vom 23. Marz 2004

Der Regierungsrat des Kantons Schaffhausen,

gestutzt auf Art. 40 des Gesetzes Uber die Gebéudeversicherun%
im Kanton Schaffhausen (Gebdudeversicherungsgesetz, GebVG)
vom 8. Dezember 2003,

verordnet:
l. Allgemeines
§ 1

" Der Regierungsrat bereitet die Geschéafte zuhanden des Kantons-
rates vor, soweit nicht die Verwaltungskommission abschliessend
zusténdig ist.

2 Der Vorsteher oder die Vorsteherin des zustdndigen Departemen-
tes ist von Amtes wegen Mitglied der Verwaltungskommission.

§ 2

" Die Mitglieder der Verwaltungskommission werden fur ihren Auf-
wand entschadigt. Die Hohe der Entschadigung wird vom Regie-
rungsrat festgelegt.

2 Die Verwaltungskommission erlédsst ein Geschaftsreglement.

3 Sie wahlt auf Antrag der Direktion die Ressortleiter der Gebaude-
versicherung.

Amtsblatt 2004, S. 405.

Schaffhauser Rechtsbuch 1997 1/2005

960.111

Regierungsrat

Verwaltungs-
kommission



960.111

Anwendung des
Personal-
gesetzes

Elementar-
schaden-
versicherung

Haftungs-
beschrénkung

Versicherungs-
umfang

Gebaudeversicherung; Verordnung

§ 3

Die Arbeitsverhaltnisse der Angestellten der Geb&udeversicherung
unterstehen dem kantonalen Personalgesetz und den entspre-
chenden Ausfihrungsbestimmungen.

1. Versicherte Gefahren

§ 4

' Keine Elementarschaden im Sinne von Art. 9 Abs. 1 des Geset-
zes sind Schéaden, die nicht auf eine Einwirkung von ausserge-
wohnlicher Heftigkeit zurlickzufihren sind, wie beispielsweise
Schéden, die auf schlechten Baugrund, ungenigende Fundamen-
te, ungeniigende Hangsicherung, fehlerhafte Arbeit, Konstruktion
oder Abdichtung, mangelhaften Unterhalt, kiinstlich vorgenommene
Bodenveranderungen oder Grundwasserabsenkungen, Bodensen-
kungen, Feuchtigkeit, Frost, Grundwasser oder ahnliche Einwir-
kungen zuriickzufiihren sind.

2 Als Sturmwind im Sinne von Art. 9 Abs. 1 lit. a des Gesetzes gel-
ten solche von mindestens 75 km/Std. (10-Minuten-Mittel), die in
der Umgebung der versicherten Sache Bdume umwerfen oder Ge-
baude abdecken.

* Nicht als Hochwasser- oder Uberschwemmungsschaden im Sinne
von Art. 9 Abs. 1 lit. ¢ des Gesetzes gelten insbesondere solche,
die durch Rickstau aus Abwasserkanalisationen, durch Wasserlei-
tungsbriiche innerhalb oder ausserhalb des Geb&udes, durch Ein-
dringen von Regen- oder Schneewasser durch Dach, Wande oder
Fenster oder durch Grundwasser verursacht werden.

§ 5
Die massgebende Haftungsgrenze geméss Art. 11 des Gesetzes
wird jeweils im Geschaftsbericht ausgewiesen.

. Umfang der Versicherung

§ 6

' Mit dem Geb&ude versichert sind seine Bestandteile sowie die
baulichen Einrichtungen, die so eingebaut sind, dass sie ohne Be-
schadigung des Gebdudes oder der Einrichtung nicht entfernt wer-
den kénnen und die eine dem Gebdude &hnliche Dauerhaftigkeit
aufweisen. Die blosse Befestigung gilt nicht als Einbau.
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2 Die Verwaltungskommission erlasst Richtlinien tber die Abgren-
zung zwischen Gebé&ude- und Fahrhabeversicherung und richtet
sich dabei nach den brancheniblichen Grundsatzen.

§ 7
Die obligatorische Versicherung erstreckt sich auf Gebaude mit ei-
nem Versicherungswert von mindestens 10'000 Franken.

§ 8
' Gegen die Folgen von Feuer- und Elementarschaden kénnen
freiwillig versichert werden:

a) Gebéaude bis zu einem Versicherungswert von 10'000 Franken
(Art. 12 Abs. 2 GebVG);

b) gebadudeahnliche Objekte; als solche gelten selbsténdige bauli-
che Anlagen aus dauerhaftem Material wie insbesondere Trep-
pen, Schwimmbassins, Brunnen, Zisternen, Silos (Art. 13
GebVG);

c) bauliche Einrichtungen auf der Parzelle ausserhalb des Geb&u-
des (Umgebung);

d) Abbruch- und Entsorgungskosten, soweit diese die obligatori-
schen Leistungen der Gebaudeversicherung geméss § 31 Abs.
2 Ubersteigen.

2 Mit der Umgebungsversicherung nach Abs. 1 lit. ¢ kénnen die
Kosten fur die Wiederherstellung baulicher Einrichtungen ausser-
halb des Geb&udes infolge von Schaden durch versicherte Ereig-
nisse gemass Art. 8 und 9 Abs. 1 lit. c — e des Gesetzes versichert
werden. Die Versicherungssumme der Umgebungsversicherung
kann hochstens 5 Prozent des Gebaudeversicherungswertes
betragen.

3 Die Police fir die freiwillige Versicherung wird fiir eine Mindest-
laufzeit von funf Jahren auf schriftlichen Antrag des Eigentimers
bzw. der Eigentimerin abgeschlossen. Ohne ausdriickliche Ver-
langerung der 5-Jahres-Police oder bei Handanderung des Gebau-
des erneuert sich der Vertrag automatisch um ein weiteres Jahr,
sofern er nicht mindestens 3 Monate vor Jahresende gekindigt
wird. Im Schadenfall besteht ein gegenseitiges Kindigungsrecht
innert 6 Monaten nach dem Schadenfall.
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IV. Versicherungsverhiltnis
1. Grundsétze
§ 9

" Die Baubewilligungsbehérden stellen der Geb&udeversicherung
unentgeltlich eine Kopie jeder Baubewilligung zu.

2 Der Eigentimer meldet der Gebdudeversicherung den Beginn der
Bauarbeiten. Der Anmeldung sind ein Situationsplan, die Bauplane
und ein summarischer Kostenvoranschlag beizulegen.

3 Wird die Meldung des Baubeginns unterlassen, ermitteln die
Schatzungsorgane anlasslich der Schatzung den Baubeginn, das
Bauende und den Umfang der ausgefiihrten Arbeiten. Die Gebau-
deversicherung fordert die ihr dadurch entgangenen Préamien nach
(Art. 25 Abs. 1 GebVG).

4 Wesentliche An-, Aus- und Umbauten sowie Erneuerungen im
Sinne von Art. 15 Abs. 1 des Gesetzes sind wertvermehrende
Bauarbeiten im Wert von tber 20'000 Franken.

5 Das Grundbuchamt meldet der Geb&udeversicherung laufend
kostenlos alle Handanderungen von Gebauden unter Angabe des
Kaufpreises und erstellt die von ihr verlangten Grundbuchausziige.

§ 10
" Die Gebaude sind zum Neuwert versichert, soweit nicht der Zeit-
wert oder eine feste Versicherungssumme massgebend ist.

2 Der Neuwert ist der Kostenaufwand, der fiir die Erstellung eines
gleichartigen Gebdudes zur Zeit der Schatzung notwendig ware.

§ 11
Ein Gebaude oder Gebaudeteil wird zum Zeitwert versichert wenn:

a) die rechtsgiltige Schatzung die Entwertung (Minderwert) des
Gebaudes oder eines Geb&udeteiles mit mehr als 50 Prozent
des Neuwertes festgelegt hat;

b) der Ausschluss aus der Neuwertversicherung verfiigt wurde;

c) auf Antrag des Versicherten, wenn er glaubhaft macht, dass ein
Gebaude nach einem Schadenfall nicht wiederhergestellt wiir-
de.
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§ 12

Ein Gebaude oder Gebaudeteil wird zu einer festen Versicherungs-
summe versichert, wenn der Eigentimer nach einem Schadenfall
das Geb&ude oder den Gebaudeteil nur mit unverhaltnisméssigem
Aufwand in gleicher Ausfihrung wiederaufbauen kdnnte.

§ 13

Die Gebaudeversicherung kann den Versicherungswert von Ge-
bauden, die fiur die Versicherten wirtschaftlich wertlos, zum Ab-
bruch vorgesehen oder nicht mehr benutzbar sind, auf den Ab-
bruchwert herabsetzen.

§ 14

" Die Versicherten haben der Gebdudeversicherung jede wesentli-
che Nutzungs- und Gefahrendnderung innert eines Monats mitzu-
teilen. Unterbleibt eine Meldung, die sich auf die Pramien auswirkt,
kann die Gebdaudeversicherung ihr entgangene Pramien gemass
Art. 25 des Gesetzes nachfordern. Eine Rickerstattung zuviel be-
zogener Pramien findet in diesem Fall nicht statt.

2 Die Pflicht zur Schadenverhiitung umfasst den ordnungsgemas-
sen Gebadudeunterhalt und die Einhaltung der geltenden Brand-
schutzvorschriften. Zum ordnungsgeméassen Gebaudeunterhalt ge-
héren auch die ublichen Schutzvorkehren gegen versicherte Ele-
mentargefahren.

3 Kommt der Eigentiimer seiner Schadenverhitungspflicht nicht
nach, setzt ihm die Gebaudeversicherung eine angemessene Frist
zur Behebung der Mangel. Sind die Mangel nach Ablauf der Frist
nicht behoben, kann die Gebdudeversicherung das Gebaude ganz
oder teilweise von der Versicherungsdeckung ausschliessen. Die
Gebaudeversicherung orientiert die Grundpfandglédubiger Gber den
Ausschluss.

2. Ermittlung der Versicherungswerte

§ 15

" Der Eigentimer hat das Gebdude nach dessen Vollendung zur
Schatzung anzumelden. Ein Geb&ude gilt als vollendet, wenn es
bezogen ist oder beziehbar wére. Der Eigentimer ist zur Schéat-
zung einzuladen.

2 Die Versicherten und die Gebaudeversicherung kdnnen jederzeit
eine Neuschétzung verlangen.
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3 Die Gebaudeversicherung setzt Neuwerte oder Zeitwerte verhalt-
nismassig herab, wenn sich der entsprechende Wert des Gebau-
des infolge eines Teilschadens um mehr als einen Zehntel vermin-
dert hat.

4 Fur die Schatzungen werden Gebihren in der Héhe von 0,4 Pro-
mille des neuen Versicherungswertes, beziehungsweise der Diffe-
renz zwischen dem bisherigen und dem neuen Schatzungsergeb-
nis, erhoben. Die Minimalgeblhr betrdgt 100 Franken pro Gebau-
de. Von der Gebaudeversicherung angeordnete Revisionsschat-
zungen ohne bauliche Anderungen sind gebiihrenfrei.

3. Beitrédge zur Elementarschadenverhlitung

§ 16
" Die Verwaltungskommission kann in begriindeten Einzelféllen
Beitrédge an die Elementarschadenverhitung bewilligen, wenn:

a) die Massnahmen nachweisbar wesentlich zum Schutz beste-
hender versicherter Geb&aude beitragen;

b) bei neu zu erstellenden Geb&uden diese aus wichtigen 6&ffentli-
chen Interessen in gefahrdetem Gebiet erstellt werden miissen;

c) die Massnahmen nicht durch Baumangel oder mangelhaften
Unterhalt bestehender Gebaude oder deren Umgebung verur-
sacht werden wie zum Beispiel durch mangelhafte oder fehlen-
de Stitzmauern an Hanglagen, ungenigende Sickerleitungen
oder Drainagen sowie mangelhafte Bedachung.

2 Ein Anspruch auf Ausrichtung von Beitrdgen zur Elementarscha-
denverhitung besteht nicht.

§ 17
Keine Beitrdge werden ausgerichtet an die Kosten fir:

a) Massnahmen zur Abwehr von Gefahren, die bei der Erstellung
des Gebaudes bekannt waren;

b) Unterhalt und Reparatur von Schutzmassnahmen;

c) gemeinschaftliche Schutzmassnahmen wie Hang- und Bach-
verbauungen, Hochwasserschutz an Gewéassern, wenn Bund
und Kanton daran Beitrédge ausrichten.

§ 18

" Der Beitrag wird bemessen nach:
a) der Gefahrdung des Gebaudes;
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b) dem Verhéltnis der Kosten fir die Schutzmassnahmen zum
Versicherungswert des Gebaudes;

c) den wirtschaftlichen Verhaltnissen des Gesuchstellers bzw. der
Gesuchstellerin;

d) der Héhe von Beitréagen Dritter.

2 Der Beitrag darf 50 Prozent der Kosten fiir die Schutzmassnahme

nicht Ubersteigen. Er kann bei ausgewiesener finanzieller Notlage

des Gesuchstellers ausnahmsweise bis auf 70 Prozent erhéht wer-

den.

V. Finanzierung

§ 19

" Die Verwaltungskommission setzt die Pramien nach versiche-

rungstechnischen Grundséatzen und unter Berlicksichtigung der So-

lidaritat der Versicherten fest.

2 Sie erldsst einen Pramientarif, der folgende Grundsétze beriick-

sichtigt:

a) massgebend fur die Prédmienfestsetzung sind die Bauart des
Gebaudes (Bauklasse), die Zweckbestimmung sowie die Ge-
fahrdung durch Nutzung oder Lage (Betriebsklasse). Die Risi-
kobewertung erfolgt bei jeder Neuschdtzung des Gebadudes;

b) ist ein Gebdude einer aussergewdhnlichen Feuer- oder Ele-
mentargefahr ausgesetzt, werden Zuschldge auf den Pramien
erhoben;

c) wirkt sich die Gefahrdung auf Nachbargebdude aus, ist der Zu-
schlag auch fur diese zu entrichten;

d) die Pramie oder Pramienzuschldge kénnen reduziert werden,
wenn die Sicherheit des Gebdudes freiwillig verbessert wird;

e) freiwillig gewahlte Selbstbehalte bewirken eine Pramienermas-
sigung nach einem besonderen Tarif. Die Prémie ist in dem
Umfang zu erméssigen, wie die Haftung der Geb&udeversiche-
rung versicherungstechnisch vermindert wird;

f) fur die Bauzeitversicherung wird ein Zuschlag zur Normalpra-
mie erhoben.

§ 20
" Die Gebaude werden fir die Prémienfestsetzung in zwei Bauklas-
sen eingeteilt.

2 Der Bauklasse 1 werden jene Gebaude zugeteilt, deren Umfas-
sungswande, Dachflaichen, Tragkonstruktionen und Decken zu
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mindestens 80 Prozent aus Bauelementen, die wenigstens als feu-
erhemmend (F 30) gelten, bestehen.

3 Der Bauklasse 2 werden jene Gebdude zugeteilt, die nicht unter
die Bauklasse 1 fallen.

§ 21
" Die Gebaude werden fir die Pramienfestsetzung in vier Betriebs-
klassen eingeteilt.

2 Massgebend fir die Zuteilung der Gebdude zu den einzelnen Be-
triebsklassen sind folgende Gefahrenmomente:

a) die Brandbelastung allgemein;

b) die Brennbarkeit der gelagerten und bearbeiteten Stoffe und
Waren;

c) die Schadenwahrscheinlichkeit;
d) die Elementarschadengeféhrdung.

3 Die Geb&aude werden gemass den Richtlinien fur die Schatzung
der Gebdudeversicherungswerte aufgrund der Bewertung der Ge-
fahrenmomente einer der folgenden Betriebsklassen zugeteilt:

Betriebsklasse Gefahrenmoment
1 gering

2 erhéht

3 hoch

4 sehr hoch

§ 22

" Die Gebaudeversicherung stellt die ordentlichen Jahrespréamien in
der Regel im ersten Quartal des Kalenderjahres in Rechnung.
Rechnungsempfanger ist der im Zeitpunkt der Rechnungsstellung
im Grundbuch eingetragene Eigentimer oder dessen Vertreter.

2 Gehort das Gebdude mehreren Personen in gemeinschaftlichem
Eigentum, bezeichnen diese fir die Rechnungsstellung eine ge-
meinsame Vertretung. Wird keine gemeinsame Vertretung be-
zeichnet, bestimmt die Geb&udeversicherung, wem Rechnung ge-
stellt wird. Bei Stockwerkeigentum wird die Pramie fir das ganze
Gebaude bei der Verwaltung eingezogen.

3 Die Bauzeitversicherung endet mit der Anmeldung zur Schatzung.
Pramien fur die Bauzeitversicherung werden nach der Schatzung
fur die ganze Bauzeit auf der Basis des Versicherungswertes abge-
rechnet.
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4 Die Pramien sind innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung zu
bezahlen. Wird die Pramie nicht fristgerecht bezahlt, ist der Eigen-
timer zu mahnen. Nach Ablauf einer Frist von 14 Tagen sind Ver-
zugszins und Unkostenersatz geschuldet.

VL. Reserven und Riickversicherung

§ 23

Die Gebaudeversicherung ist bestrebt, dass die Prdmieneinnah-
men, die Reserven und die Rickversicherung in einem ausgewo-
genen Verhdltnis zueinander stehen, damit die Leistungsfahigkeit
der Versicherung standig gewahrleistet bleibt. Sie lasst das Risiko-
potential und die Finanzierung periodisch von Fachleuten begut-
achten.

VILI. Schadenfall

1. Schadenermittlung

§ 24

Die Schadenanzeige ist bei der Gebaudeversicherung unverziglich
einzureichen. Sie kann schriftlich oder telefonisch erfolgen. Die
Gebaudeversicherung bestatigt den Eingang der Anzeige schrift-
lich. Die Bestétigung dient als Beweismittel fur die erfolgte Scha-
denanzeige.

§ 25

" Die zustdndige Untersuchungsbehdrde ermittelt die Schadenur-
sache. Die Geb&udeversicherung ist berechtigt, bezilglich der Un-
tersuchung Antrage zu stellen.

2 Die Untersuchungsbehérde teilt der Gebaudeversicherung so
rasch als méglich mit:

a) das Untersuchungsergebnis Uber die Schadenursache;
b) die Eréffnung eines Strafverfahrens;
c) das Strafurteil.

3 Die Gebaudeversicherung tUbernimmt die Ublicherweise anfallen-
den Untersuchungskosten. Sie tragt die Kosten von Expertisen, die
sie beantragt oder fur die sie Kostengutsprache geleistet hat.
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§ 26

Sicherheits- und Schutzmassnahmen, wie der Abbruch des Ge-
bdudes oder einzelner Gebdudeteile oder der Aufbau eines Notda-
ches, werden von der Direktion angeordnet.

§ 27

" Auf Grund der Schadenmeldung lasst die Gebaudeversicherung
unverziglich und auf ihre Kosten die Schadenhéhe durch einen
Mitarbeiter oder durch einen oder mehrere Fachschétzer ermitteln.
Der geschéadigte Eigentiimer wird zur Schadenschatzung eingela-
den.

2 Das Ergebnis der Schadenschatzung wird dem Eigentiimer durch
Verfiigung schriftlich mitgeteilt.

2. Entschéadigung

§ 28

" Wenn das Gebaude vollstédndig beschéadigt ist, zahlt die Geb&u-
deversicherung nach Abschluss der Untersuchung und nach Vor-
liegen der rechtskréftigen Schadenschatzung und der Zustimmung
der Grundpfandglaubiger den Verkehrswert aus. Der Verkehrswert
entspricht dem Marktwert des Geb&udes ohne den Wert des Bo-
dens und der dinglichen Rechte.

2 Die Restzahlungen werden nach Massgabe des Fortschritts beim
Wiederaufbau ausgerichtet.

§ 29

" Die Behebung von Teilschaden wird auf Grund der Bauabrech-
nungen vergitet. Erfolgt eine veranderte Wiederherstellung, kann
eine Pauschalvergutung festgelegt werden.

2 Wenn die Reparaturkosten in einem offensichtlichen Missverhalt-
nis zur Beschadigung stehen, wird fiir Schaden, welche die
Gebrauchstauglichkeit eines Gebdudeteils nicht vermindern, der
von der Gebdudeversicherung geschatzte Minderwert in Form ei-
ner Pauschale vergutet.

3 Unterliegt das Gebaude nicht der Neuwertversicherung, wird die
Schadenvergiitung um den Betrag gekirzt, der dem Minderwert
entspricht.
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§ 30

Fir Schaden an unvollendeten Gebduden werden die zur Zeit des
Schadenereignisses eingebauten und mit dem Gebé&ude zu versi-
chernden Teile und Einrichtungen vergutet.

§ 31

" Nebenleistungen geméss Art. 33 des Gesetzes sind nur soweit zu
erbringen, als sie unmittelbar durch ein Schadenereignis bedingt
sind.

2 Die Gebaudeversicherung verglitet fir den Abbruch und fur die
Entsorgung insgesamt héchstens 10 Prozent der ermittelten Scha-
densumme (Art. 33 lit. a GebVG).

§ 32

" Versicherungsleistungen, die hoéher als ein Finftel des durch-
schnittlichen Versicherungswertes aller im Kanton versicherten
Gebaude sind, werden vom Zeitpunkt der rechtskréftigen Schaden-
schétzung unter Anrechnung der Teilzahlungen verzinst. Die Ver-
waltungskommission legt den Zinssatz fest und publiziert den
durchschnittlichen Versicherungswert aller Gebaude im Geschéfts-
bericht.

2 Versicherungsleistungen, die ein Finftel der Versicherungssum-
me des beschadigten Gebdudes Ubersteigen, werden erst nach
Zustimmung der im Grundbuch eingetragenen Pfandglaubiger aus-
bezahlt.

3 Ist ein Schaden die Folge eines feuerpolizeilichen oder anderen
Mangels, werden die Versicherungsleistungen erst ausbezahlt,
wenn der Mangel in zumutbarem Umfang behoben worden ist.

VIll. Schlussbestimmung

§ 33

" Diese Verordnung tritt am 1. Januar 2005 in Kraft, § 2 am 1. April
2004.

2 Sje ist im Amtsblatt zu veroffentlichen® und in die kantonale Ge-
setzessammlung aufzunehmen.

3 Sie ersetzt die Verordnung zum Gesetz Uber die Gebaudeversi-
cherung im Kanton Schaffhausen vom 14. August 1973.
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Fussnoten:
1) SHR 960.100.
2) Amtsblatt 2004, S. 405.

12 Schaffhauser Rechtsbuch 1997



